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1. INTRODUCAO

O presente Apenso apresenta diretrizes e orientacbes para a elaboracdo do PLANO DE
DESAPROPRIACAO, bem como descreve o seu contetido minimo. O PLANO DE DESAPROPRIACAQO
deverd ser desenvolvido e entregue pela CONCESSIONARIA no prazo previsto na Cldusula 7 do
CONTRATO.

Nos termos disciplinados no CONTRATO, a CONCESSIONARIA deverd promover, de forma
amigavel ou judicial, as desapropriacdes, servidoes administrativas e ocupacbes temporarias dos
bens imdveis necessarios a execucdo do objeto do CONTRATO, mediante o pagamento de prévia
indenizacdo, em conformidade com: (i) o regramento constante do CONTRATO; (ii) a legislagdo e
a regulamentacdo vigentes; e (iii) o planejamento apresentado no PLANO DE DESAPROPRIACAO.
Para tanto, a CONCESSIONARIA deverd requerer a emissio da DECLARACAO DE UTILIDADE
PUBLICA dos referidos bens imdveis, em consonancia com o disposto no CONTRATO, na
legislacdo e na regulamentacdo aplicaveis.

A CONCESSIONARIA se subrogard em todos os direitos e prerrogativas necessarios para a
promocdo das desapropriacdes, servidGes administrativas e ocupagdes tempordrias acima
indicadas, em consonancia com as DECLARACOES DE UTILIDADE PUBLICA.

A CONCESSIONARIA n3o podera: (i) desocupar, instituir serviddo administrativa ou ocupar
temporariamente bens imdveis que ndo sejam necessarios a execuc¢do do objeto do CONTRATO;
e (ii) usar, gozar ou dispor de bens imdveis desapropriados ou que tenham sido objeto de
serviddo administrativa ou ocupacdo temporaria para finalidades diversas daquelas necessarias
a execucdo do objeto do CONTRATO.

2. CONTEUDO DO PLANO DE DESAPROPRIACAO
O PLANO DE DESAPROPRIACAO devera conter, minimamente, os seguintes elementos:

e |dentificacdo das dreas necessdrias a execucdao do objeto do CONTRATO, incluindo
terrenos e suas benfeitorias;

e (Cadastro fisico e laudo de avaliacdo dos bens imdveis acima referidos, apresentando: (i)
sua qualificacdo e avaliacdo, inclusive do terreno e de suas eventuais benfeitorias, com
base em observacao em campo e estimativa de valores obtidos por meio de pesquisa
imobiliaria; (ii) os dados cadastrais dos referidos bens imoveis; e (iii) registro fotografico
detalhado dos referidos bens imoveis;

e Indicacdo da opc¢do pela desapropriacdo, serviddo administrativa ou ocupacdo
temporaria dos bens imdveis acima referidos, de forma amigdvel ou judicial, com as
justificativas cabiveis, devendo ser priorizada, sempre que possivel, a via amigavel,
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e Planejamento das datas em que ser3o solicitadas e emitidas as DECLACOES DE UTILIDADE
PUBLICA dos bens imdveis acima referidos, de modo a n3o prejudicar o cumprimento
dos CRONOGRAMAS FiSICO-EXECUTIVOS e a execugdo das atividades compreendidas no
objeto do CONTRATO, indicando o caminho critico das obras; e

e Providéncias que serdo tomadas pela CONCESSIONARIA para promocdo das
desapropriacdes, servidoes administrativas e ocupacOes temporarias necessarias, as
quais deverdo ser continuamente acompanhadas pela AGENCIA REGULADORA.

Para elaboracdo do PLANO DE DESAPROPRIACAO, a CONCESSIONARIA devera considerar duas
fases distintas, a saber:

» 12 Fase — Declaratdria, que consiste no momento em que o PODER CONCEDENTE emite a
DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA dos bens iméveis necessarios a execucdo do objeto
do CONTRATO, conforme o regramento previsto no CONTRATO; e

> 22 Fase — Executdria, que consiste no momento em que a CONCESSIONARIA efetivamente
adota as providéncias necessdrias a promoc¢do das desapropriacdes, serviddes
administrativas e ocupacfes tempordrias dos bens imdveis necessdrios a execucao do
objeto do CONTRATO, mediante pagamento de prévia indenizacao, em conformidade com
o CONTRATO, com a legislacdo e a regulaentacdo aplicaveis.

Cabera a CONCESSIONARIA arcar integralmente com os custos das desapropriacdes, serviddes
administrativas e ocupagdes tempordrias, incluindo as indenizagdes devidas, custas, honorarios e
outras despesas que se fizerem necessarias, nos termos disciplinados no CONTRATO.

A CONCESSIONARIA serad responsdavel pela regularizacio documental dos bens imdveis que
tenham sido objeto de desapropriacdo, serviddo administrativa ou ocupacdo temporaria junto aos
cartérios de registro de imdveis competentes, sendo certo que os bens imdveis desapropriados
deverdo ser registrados em nome do PODER CONCEDENTE e serdo qualificados como BENS
REVERSIVEIS, para todos os fins do CONTRATO e de seus ANEXOS, bem como da legislacio
aplicavel.

A CONCESSIONARIA devera manter permanentemente atualizado o PLANO DE DESAPROPRIACAO,
inclusive em relacao ao cronograma de liberacdes dos bens imdveis necessarios a execugao do
objeto do CONTRATO, ao caminho critico das obras e as formas escolhidas para imissdo na posse
dos referidos bens iméveis.

Apresenta-se a seguir resumo das informacGes resultantes do levantamento dos imoéveis realizado
durante a elaboragdo dos estudos de viabilidade da CONCESSAO:

e Area com previsdo de desapropria¢do (Areas A, B e D)

Localizacdo: entre a Avenida Tassaburo Yamaguchi e a Rodovia Floriano Rodrigues Pinheiro,
préoximo ao Portal de Campos do Jordao.
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Area A: drea com aproximadamente 4.200 m? pertencente a Fundacdo Maria Auxiliadora
(Matricula 17.987). Esta drea é parte do terreno onde foi prevista a implantacdo de 1 (um)
estacionamento de veiculos.

Area B: 4rea com aproximadamente 5.700 m?, integralmente na faixa do dominio da rodovia.
Como consequéncia, esta drea ndo pode ser parcelada e edificacGes precisam ser autorizadas pelo
DER. Esta area é parte do terreno onde foi prevista a implantagdo de 1 (um) estacionamento de
veiculos.

Area C: drea com aproximadamente 5.000 m? onde foi prevista a implanta¢do da Estagdo Nova
Portal. Este terreno pertence a faixa de dominio da EFCJ, ou seja, ndo requer desapropriagdo.

Area D: drea com aproximadamente 5.800 m? de propriedade particular onde foi prevista a
instalagdo de 1 (um) patio de trens para acomodar as infraestruturas necessarias para operagdo e
para manutengdo corretiva e preventiva de trens e equipamentos fixos, conforme disposto no
ANEXO II.C.

Figura 1 - Perimetro das areas previstas para desapropriagao.

‘Nova Estag3o Portal

Fii Areas a serem desapropriadas

Fonte: Google Earth
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